DOSSIERAVIS DE VALEUR

A I'attention de Mr. et Mme. DUBEALU, 20/01/2025
pour une Maison a Bannalec,

Lieu dit de Kerveret

& Terre D'lImmo
& NAOUR Quentin
. 06997086 51

TERRE D’IMMO

& quentin.terredimmo@gmail.com

® terredimmo.fr




NOTRE AGENCE

L'agence TERRE D'IMMO a été fondée en 2012, elle est
devenue aujourd’hui une reférence sur le marche
immobilier du Finistére Sud & Morbihan. Des transactions
parfois historigues ont démontré notre savoir-faire.

TERRE D'IMMO c'est avant tout une véritable equipe de 23
collaborateurs, dynamigue et passionnée par le metier et
toujours a la recherche d'innovation dans une ambiance
conviviale et professionnelle alliant I'exigence du métier au
relationnel.

Le souci de |'équité et de se rendre disponible est une
priorité pour satisfaire au mieux I'ensemble de nos clients.

Aujourd’hui, notre maillage territorial nous permet de
proposer un choix plus large de biens immobiliers a notre
clientele sur l'ensemble du Finistére sud & Morbihan.

—@ Nos coordonnées —

Sud Finistére

4 rue René Madec
29000 Quimper
0298651313

agence@terredimmo.fr
www.terredimmo.fr

Morbihan

1 rue d'Estienne d'Orves
56000 Lorient
0298651313

agence@terredimmo.fr
www.terredimmo.fr

Y  TERRE D’'IMMO

e agéncd immobilier
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INTRODUCTION
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POURQUOI EVALUER SON BIEN ?

Avant d'entamer une démarche quelconque
dans la vente d'un bien, il est essentiel d'en
connaitre la valeur. Un professionnel de
l'immobilier peut vous proposer une etude
compléte et précise a travers un avis de valeur.
Un avis de valeur consiste donc a prendre
connaissance de toutes les informations qui
concernent votre bien, ses caractéristiques,
son emplacement, tout cela dans le seul but de
connaitre sa valeur vénale la plus proche des
réalités du marché.

Pour la vente, les agences immobilieres sont 2,5 fois plus efficaces
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POURQUOI CONFIER SON BIEN
A UN PROFESSIONNEL ?

D'aprés une étude menée par des chercheurs
du CNRS et de l'université Paris Dauphine,
passer par un professionnel débouche sur une
vente garantie. Specialiste du marche
immobilier, un professionnel sait parfaitement
comment mettre un bien en avant. De méme,
sa connaissance approfondie des acheteurs
et de la législation wvous garantit une
transaction dénuée de complications |égales
et de risques liés aux acquereurs.

Vendre son bien par un
professionnel ¢’est aussi :

- Etre exposé a 5 fois moins de risques de
refus de prét de la part de l'acquéreur.

- Etre 20 fois moins exposé directement a
de nombreux risques : litiges judiciaires,
contestation, remise en cause de la vente,
cambriolage.

En toute connaissance de ces élements, vous pourrez ainsi positionner votre offre dans les
meilleures conditions possibles. Il est primordial de ne pas négliger cette premiére étape dans la

vente d'un bien.

AVERTISSEMENT

Les valeurs indiquées sont données a titre indicatif, compte tenu du marché immobilier actuel dans
votre secteur sur des biens similaires et déterminées a un moment précis. Ce dossier d'avis de valeur
ne peut pas étre assimilé a une expertise immobiliére, laquelle doit étre établie par un expert.
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CARACTERISTIQUES
DE VOTRE BIEN .

e Descriptif 0 Localisation

Surface habitable : 130 m? Type de bien : Maison

Surface terrain : 861 m? Adresse : Lieu dit de Kerveret

Piece(s): 6 Code postal / Commune : 29830 Bannalec
Surface séjour : 25 m? Secteur : Campagne

Chambre(s) : 5 A proximité : Centre ville

Cuisine : Amenagée et équipée
Type de chauffage : Fuel

Mode de chauffage : Radiateur
Type de toiture : Ardoises naturelles
Année de construction : 1950

Etat du bien Informations financiéres
Etat intérieur : parfait état Taxe fonciére : 800 €

Etat de la fagade : parfait état
Etat de la toiture : parfait état

0 Presentation du bien

Situation idéale, Entre Bannalec & Mellac pour cette Maison Familiale de 130 m?
Avec Jardin
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PERCEPTION
DE VOTRE BIEN

STOE(ely Vue

Standing whkkk Came
Luminosité REKRKR Agencement

o Points forts

- Proximité des commerces - Etat impeccable

- Maison individuelle non mitoyenne - Belle luminosité

- Stationnement privatif - Emplacement stratégique
- Sous-sol

o Commentaires

- Attention Fioul (note DPE? E ?)
- Vis a Vis avec |'autre maison
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DEMOGRAPHIE [y U
ET URBANISME i
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COMMENT DETERMINER
LE PRIX DE VENTE

Votre bien possede des caracteristiques qui lui
sont propres. Si ces derniéres sont cohérentes S
avec la perception qu'en auront les acheteurs D'ACHETEURS
potentiels, alors vous aurez plus de chances de
le vendre a sa juste valeur. Si vos attentes 4 QUELQUES
sont trop élevées par rapport a celles des ACHETEURS
acqueéreurs, alors ceux-ci seront moins enclins )
a s'intéresser a votre bien ou a trouver des
solutions de financement pour l'acquérir.

MAJORITE Prix du

: D'ACHETEURS marché
Plus votre prix sera proche du marcheé, plus

nombreux seront les acheteurs potentiels.

Pour établir le bon prix de vente. il est nécessaire
de prendre en compte tous les facteurs influents
sur la valeur de votre bien. Ces derniers peuvent
étre  objectifs (caractéristiques, secteur,
acheteurs potentiels etc), mais aussi lies au
fonctionnement du marché immobilier (rareté,
dynamisme de l'agglomeération, etc.).

Vos attentes

Quand tous ces facteurs sont connus, il en
resulte un prix potentiel de vente. Clest en y
intégrant limpact de son environnement
(secteur, biens en vente ou vendus, ..) que
celul-ci se rapprochera au plus prés de la valeur

Biens similaires Les attentes reelle de votre bien.
sur le marche de I"acheteur
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EVALUATION
DE VOTRE BIEN

Si nous tenons compte de toutes les informations présentes dans ce dossier, nous
sommes en mesure de vous proposer une fourchette de prix, dans laguelle votre
bien a le plus de chance de susciter l'intérét qu'il meérite de la part des acheteurs
potentiels.

Fr— Entre 190 000 € et 210 000 € net vendeur

s0it 1461 € /m2 soit 1615 € /m2

Nous pouvons maintenant établir la meilleure stratégie de vente autour de votre
bien. 'expérience prouve qu'en mettant ce dernier sur le marché selon notre
recommandation, vous obtiendrez un maximum d'offres cohérentes dans les
premiéres semaines de commercialisation.
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NAOUR Quentin

Agent commercial Quimperlé

. 06997086 51
& guentin.terredimmo@gmail.com
® terredimmo.fr

Terre d'lmmo, connue et reconnue sur I'ensemble du territoire.

Votre vente mérite un accompagnement personnalisé du debut de la mise en vente jusqu'a
I'acte authentique.

Je vous propose donc de profiter de mon expertise, de ma passion pour mon métier et de ma
parfaite connaissance du secteur pour aboutir & la réussite de votre projet de vente.

Je reste evidemment a votre disposition pour discuter de cet avis de valeur et de la strategie que
vous souhaitez adopter.

Au plaisir d'échanger prochainement.
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